Bilaga 2
REGLER OCH RUTINER VID RENOVERING BRF ORSBAKEN 6

Det kan vara bade trevligt och ibland dven ndédvandigt att bygga om den egna
lagenheten. Tidigare kravde alla ombyggnader tillstand fran bostadsrattsforeningens
styrelse. Men sa ar det inte langre. | stallet har riksdagen bestamt att tillstand endast
kravs for ombyggnader som innebar forandringar av eller ingrepp i befintliga avlopps,
vatten-, varme- eller gasledningar, barande vaggar och bjalklag. Vill en
bostadsrattsinnehavare gora en ombyggnad och den inte innebar nagra risker eller ar
till besvar for foreningen maste styrelsen ge sitt tillstand. Storre ombyggnader som gor
att ldgenheten andrar karaktarsdrag eller kulturhistoriskt varde kraver ocksa tillstand.
Det arinte alltid latt for den enskilde bostadsrattsinnehavaren att avgora till exempel
var barande konstruktioner finns i ldgenheten. Den som ar osaker ska alltid kontakta
styrelsen for att vara pa den sakra sidan. En liten ombyggnad av koket kan verka enkel,
men s fort det innebar att det maste goras ingrepp i el-, avlopps- gas- eller
vattenledning sa kravs det tillstand fran styrelsen.

Det skadar aldrig att vara forsiktig. Skulle det uppsta en skada som drabbar andra
lagenheter i huset eller fastigheten sa kan den som orsakat skadan bli
ersattningsskyldig. Det ar i innehavarens privatekonomiska intresse att kontrollera att
anlitad hantverkare ar korrekt forsakrad. Styrelsen fér Brf Orsbaken 6 har satt ihop
regler och rutiner for att klargéra vad som galler vid renoveringar.

Regler/rutiner for ombyggnadsarbeten i Brf Orsbaken 6 géllande:

—Ingrepp i befintliga avlopps, vatten eller varmeledningar.
—Ingrepp i barande vaggar och bjalklag.

- Elinstallationer, andringar och nyinstallationer.

- Renovering av kok, gasspisen far ej bytas ut mot elspis.
- Renovering av vatutrymmen (wc, dusch, bad).

Att sOka tillstand Ansokan skall skickas till styrelsen fore arbetets start for
godkadnnande av planerade ombyggnads/renoveringsarbeten. Ingrepp i barande
konstruktioner kraver utover styrelsens tillstand dessutom bygglov. | anstkan skall
redogoras for vad som skall byggas om, tillvagagdngssatt, utvalda entreprendrer for
arbetet, ritningar samt eventuella berakningar. Arbetena far inte paboérjas utan
styrelsens skriftliga tillstand. Efter en ombyggnad/renoveringsarbete skall en kontroll
goras av styrelsen och godkannas.

Speciella regler:

— Rdrarbeten skall utforas av auktoriserad firma, med for arbetet samtliga erforderliga
behorigheter.

-Vid vatrumsrenovering skall tatskiktet (fuktsparren) utforas av firma som ar certifierad



enligt PER eller Byggkeramikradet. Detta ar aven ett forsakringskrav.

— El arbeten skall utféras av auktoriserad firma, medfor arbetet samtliga erforderliga
behdrigheter.

— Byggarbeten skall utféras av behdrig firma, med for arbetet samtliga erforderliga
behdrigheter.

—Vid ingrepp i barande vaggar eller bjalklag skall konstruktionsberakningar utforas av
konstruktor.

-Vid renovering av kok far endast kolfilterflakt installeras samt ventilationskanalerna
till flakt far ej byggas eller tappas igen. Gasspis far ej bytas ut mot elspis.

Byggstart:
Tank pa att informera grannar om stundande renovering samt att inga storande arbeten
far utforas vardagar mellan kl.20.00 - 08.00, helger mellan 18.00 - 10.00.

Rivning av vatrum, kok, vaggar mm ar arbeten som i regel ar valdigt dammiga. Det ar
viktigt att forsoka undvika spridning avdamm via ventilation sa gott det gar.

Vattenavstangning och avisering ombesorjs av styrelsen.

Trapphus och hissar skall kontinuerligt staddas avinnehavaren som haller pa renovering.
Byggsopor far inte stéallas i trapphus eller pa garden. Byggmaterial far inte forvaras i
trapphus eller pa garden. Bostadsrattsinnehavaren star sjalv ansvarig for de kostnader
och eventuella investeringar som foreningen enligt lagar och férordningar kan alaggas,
om de direkt har samband med bostadsrattsinnehavarens ombyggnadsarbeten.



