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1. Syfte

Sakerstalla att luftomsattningen av inomhusluften ej underskrider de riktvarden som anges i
Socialstyrelsens allmanna rad och tydliggéra hur respektive ansvarig ska agera da
misstanke finns om att ventilationen ar bristfallig.

2. Ansvar

Fastighetsforvaltaren ansvarar for att den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) blir
genomford pa korrekt satt, samt att agera da misstanke finns om att ventilationen av
inomhusluften ar bristfallig.

3. Beskrivning

3.1 Socialstyrelsens allmdnna rad (SOSFS 1999:25)

| bostader boér det specifika luftflodet (luftomsattningen) inte understiga 0,5 rumsvolymer per
timme (rv/h). Detta innebar att luften bor bytas ut varannan timme. Uteluftsflodet bor inte
understiga 0,35 liter uteluft per sekund per kvadratmeter (I/s per m3) golvarea eller 4 |/s per
person.

3.2 Obligatorisk ventilationskontroll

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) ar en besiktning av ventilationssystemet.
Fastighetsagaren ansvarar for att ventilationskontrollen genomférs inom en av Boverket
faststalld tidsram. Funktionskontrollen ska utféras av en ackrediterad besiktningsman. Vid
varje besiktning ska protokoll féras och ett exemplar av protokollet ska insandas till
Stadsbyggnadsférvaltningen.

3.3 Periodisering for Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Da Brf Orsbaken 6 fastighet utgérs av flerbostadshus med F-vent (franluftsventilation) skall
den obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomféras vart 6 ar.

3.4 Metod for matning

Den obligatoriska ventilationskontrollen ska utféras av en sakkunnig besiktningsman inom
den faststallda tidsramen, se ovan. Det specifika luftflodet ska matas med ett for andamalet
avsett matinstrument.
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3.5 Misstanke om bristfalligt fungerande ventilation
Tecken pa att luftkvaliteten kan vara bristfallig och att ventilationen inte fungerar
tillfredsstallande kan vara att:
- Tilluften ar férorenad.
- Det ofta forekommer besvarande lukt fran en annan bostad/lokal, t.ex. genom
sprickbildning i konstruktionen.
- Luften i bostaden strommar fran rum med lagre krav pa luftkvalitet till rum med hdgre
krav, t.ex. fran kok eller badrum till sovrum.
- Rummen &r oventilerade eller att det saknas éverluftsdon mellan rum dar manniskor
stadigvarande vistas.

En enklare kontroll kan man sjalv géra genom att anvanda papper eller rok for att kontrollera
luftrérelserna vid tillufts- och franluftsventilerna. Vid misstanke om att luftflédena ar
bristfalliga ar det nédvandigt att lata utféra en fackmassig luftfldédesmatning.

3.6 Vad ska goras vid misstanke om bristfalligt fungerande ventilation?

Om det finns misstanke om att ventilationen inte fungerar pa ett tillfredstallande satt ska
fastighetsagaren gora foljande:

1. Besluta om att en luftflddesméatning ska genomféras.

2. Utse ansvarig for matningen.

3. Inférskaffa matutrustning alternativt anlita en entreprendr.

4. Folj upp att matningen blir genomférd.

5. Dokumentera, utvardera och rapportera resultaten fran matningen till berérda personer.

3.7 Vad ska goras om luftflodesmatningen visar pa bristfalligt fungerande ventilation?
Om luftflédet underskrider de varden som Socialstyrelsen féreskriver (SOSFS 1999:25)
foreligger risk for olagenhet for manniskors halsa. En sadan olagenhet ska undanréjas. Om
det specifika luftflddet underskrider 0,5 rv/h eller om uteluftsflédet understiger 0,35 I/s per m?
golvarea eller 4 I/s ska fastighetsagaren utse en ansvarig for att genomféra och
dokumentera en utredning 6ver lampliga atgarder for 6ka luftomsattningen i de aktuella
bostaderna. Utredningen ska i sin tur utgéra grunden for den handlingsplan for [ampliga
atgarder som upprattats efter det att utredningen ar genomford.
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Handlingsplanen bér innehalla féljande:

1. Lampliga atgarder.

2. Tidsplan for respektive atgard.

3. Avsatta resurser for respektive atgard.

4. Utsedd ansvarig for respektive atgard.

5. Anlitad entreprendér for respektive atgard (om anlitande av entreprenér ar aktuellt for
atgarden).

6. Dokumentera, utvardera och rapportera resultaten fran matningen till berérda personer.

3.8 Lagstod for atgarder vid misstanke om bristfalligt fungerande ventilation

Enligt miljdbalkens bestammelser om halsoskydd ar en agare till bostader i rimlig omfattning
skyldig att forhindra uppkomsten och undanroja olagenheter fér manniskors halsa
(miljdbalken 9 kap 9 §). Bristfalligt fungerande ventilation ar en olagenhet som omfattas av
ovanstaende paragraf. Olagenhet féreligger enligt Socialstyrelsen om det specifika luftflodet
understiger 0,5 rv/h och om uteluftsflodet understiger 0,35 I/s per m3 golvarea eller 4 I/s per
person. Enligt miljdbalkens forsiktig-hetsprincip ar en fastighetsagare skyldig att agera bland
annat da det finns misstanke om bristfalligt fungerande ventilation i en bostad (miljobalken 2
kap 3 §). Skyldighet att utféra undersdkningar av bostader foljer ocksa av miljébalkens
bestammelser, om det finns skal att anta att byggnadens skick medfor olagenheter for
manniskors halsa (miljébalken 26 kap 22 §).

4. Hjalpdokument
Krav pé funktionskontroll av ventilationssystem fran Boverket.

5. Hanvisning till lagstiftning
- Miljébalken kapitel 2 om de allmé&nna hansynsreglerna.
- Miljébalken kapitel 9 om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.
- Miljébalken kapitel 26 om tillsyn.
- Socialstyrelsens Allmanna rad om tillsyn enligt Miljobalken (SOSFS 1999:25)
ventilation.
- Boverkets Allmanna rad 1994:4, andrad 2001:1.



